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Leipzig เมืองท่ีเจริญรุ่งเรืองทางฝ่ังตะวันออกของเยอรมนี 

 

ผู ้เชี ่ยวชาญจํานวนมากต่างก็มั ่นใจว่า ในอีกไม่กี ่ปี

ข้างหน้า ราคาคอนโดมิเนียมเมื ่อหักลบอัตราเงินเฟ้อแล้ว    

ในเมืองไลป์ซิก (Leipzig) จะพุ่งสูงขึ้นอย่างรวดเร็ว เนื่องจาก

ช่วงไม่กี่ปีมานี้ ประชากรของเมือง Leipzig (เมืองใหญ่ที่สุดใน

รัฐ Sachsen) เพิ่มสูงขึ้นมาก ทําให้เมืองน้ีกลายเป็นที่ดึงดูดใจ

เป็นพิเศษสําหรับนักลงทุนและผู้หาบ้านพักท่ีอยู่อาศัย     

นาย Thomas Dienberg สังกัดพรรคยุค 90 พันธมิตรสีเขียว (Bündnis 90/Die Grünen) รองผู้ว่า

ด้านก่อสร้างของเมือง Leipzig มองเห็นสถานการณ์เชิงบวกด้านการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของ Leipzig ในปีน้ี 

และได้กล่าวว่า “โครงการก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติแล้ว แต่ยังไม่ได้เริ่มก่อสร้าง มีจํานวนกว่า 8,000 โครงการ 

น่าจะลดลงอย่างรวดเร็ว”   

แต่ว่าพื้นที่/ย่านใดใน Leipzig ที่น่าสนใจเป็นพิเศษบ้าง ทั้งนี้ หนังสือพิมพ์ Handelsblatt ได้รับ

ข้อมูลพิเศษจาก vdp Research บริษัทในเครือของสมาคมธนาคาร Pfandbriefbanken แห่งเยอรมนี 

รวมถึงความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญที่ระบุถึงภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศัยในเมือง Leipzig  โดยหนึ่งใน

โครงการก่อสร้างใหม่ที่น่าสนใจที่สุดน่าจะเป็นโครงการของบริษัท Leipziger Stadtbau AG ที่สถานีรถไฟ 

Bayerischer Bahnhof บนพื้นที่นี้จะมีการสร้างอพาร์ตเมนต์ 151 ยูนิตในทําเลที่เรียกได้ว่าเป็นใจกลางเมือง  

อยู่ติดกับสวนสาธารณะแห่งใหม่ และมีการเชื่อมต่อระบบขนส่งสาธารณะที่ยอดเยี่ยม นาย Klaus Uwe 

Marsch กรรมการผู ้จ ัดการของบริษัท Stadtbau Wohnprojekte GmbH ซึ ่งเป็นบริษัทในเครือของ 

Leipziger Stadtbau กล่าวว่า “ขนาดของอพาร์ตเมนต์เริ่มต้นตั้งแต่ห้องชุดขนาด 36 ตารางเมตร ไปจนถึง

เพนต์เฮาส์ที่มีพื้นที่มากกว่า 220 ตารางเมตร” โดยราคาซื้อขายอยู่ระหว่าง 261,000 ยูโร ถึง 1.9 ล้านยูโร  

อพาร์ตเมนต์ที่กําลังก่อสร้างอยู่ในปัจจุบัน จํานวนมากกว่าครึ่งหนึ่งมีไว้สําหรับให้เช่า อย่างไรก็ตาม ยังคง

ต้องรอดูว่าจะมีอพาร์ตเมนต์สร้างเสร็จในเมือง Leipzig จํานวนเท่าใดภายในส้ินปีน้ี  

นาย Michael Fenderl นักวิเคราะห์ตลาดอสังหาริมทรัพย์อาวุโสของ vdp Research กล่าวว่า    

“ปี 2025 การก่อสร้างอพาร์ตเมนต์ใหม่แทบหยุดชะงักอย่างกระทันหัน ทั้งๆ ท่ีในปี 2024 มีการนําเสนอ   

ที่อยู่อาศัยออกสู่ตลาดประมาณ 1,400 ยูนิต แต่กลับหดตัวลงเหลือเพียงประมาณ 400 ยูนิตในปี 2025 ซ่ึง
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น้อยกว่าค่าเฉลี่ยของทศวรรษก่อนหน้าประมาณ 20%  อย่างไรก็ตาม นาย Fenderl ก็รู้สึกยินดีท่ีปริมาณ

ใบอนุญาตก่อสร้างเพ่ิมข้ึน 13% ในปี 2025 เม่ือเทียบกับปีท่ีผ่านมา 

ทําเลที่ตั้งที่น่าสนใจตั้งอยู่ทางทิศตะวันออกและ

ทิศเหนือของเมือง Leipzig – แต่ปัจจุบันตัวเลขต่างๆ ก็

เริ่มแสดงให้เห็นชัดเจนแล้วว่า เมื่อโครงการก่อสร้างใน

ปัจจุบันเสร็จสิ้นลง ก็ยังไม่น่าจะสามารถแก้ปัญหาการ

ขาดแคลนที่อยู่อาศัยได้ เรียกได้ว่า Leipzig เป็นหนึ่งใน

ไม่กี ่เมืองในเยอรมนีที ่ประชากรยังคงเพิ ่มขึ ้นอย่าง

ต่อเนื ่อง โดยตัวเลข ณ สิ ้นปี 2024 แสดงให้เห็นว่า 

Leipzig มีประชากรประมาณ 632,600 คน (เพิ่มขึ้น 0.6%) รายงานการติดตามตลาดที่อยู่อาศัยปี 2025 

ของเมือง Leipzig ระบุว่า “ในช่วงไม่กี ่ปีที ่ผ่านมา ความต้องการในตลาดที่อยู่อาศัยของเมือง Leipzig 

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นผลมาจากสองปัจจัยหลัก คือ (1) การเติบโตของประชากร Leipzig ที่ยังคงมี

ความต่อเนื่อง และ (2) แนวโน้มการเพิ่มขึ้นของครัวเรือนขนาดเล็ก” ปัจจุบันเกือบ 57% ของครัวเรือน

ทั้งหมดเป็นครัวเรือนประเภทผู้อยู่อาศัยเพียงคนเดียว ซึ่งสัดส่วนนี้เพิ่มขึ้นเกือบ 4% ในช่วงทศวรรษที่ผ่านมา 

นาย Marsch กรรมการผู้จัดการฯ กล่าวว่า การก่อสร้างที่กลับมาคึกคักอีกครั้งนั้น ส่วนใหญ่เกิดขึ้นจาก

แรงจูงใจด้านการเงิน “สําหรับนักลงทุนในขณะน้ี กรอบภาษี – การคิดค่าเสื่อมราคาแบบเร่งด่วน การคิดค่า

เสื่อมราคาพิเศษตามมาตรา 7b ของพระราชบัญญัติภาษีเงินได้ และเงินกู้พิเศษจากสถาบันสินเชื่อเพื่อการ

ฟ้ืนฟูประเทศ (KfW - Kreditanstalt für Wiederaufbau) ท่ีสูงถึง 150,000 ยูโรต่อห้องชุด 1 ห้อง – ทําให้

โครงการก่อสร้างห้องชุดใหม่ๆ มีความน่าสนใจเป็นพิเศษ” 

นาย Peter Zamarski ประธานบริษัท Dima Immobilien กล่าวว่า นักลงทุนที่ซื้ออพาร์ตเมนต์เพ่ือ

ปล่อยเช่าคิดเป็นสัดส่วนประมาณ 90% ของตลาดก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ที่กําลังเฟื่องฟูอยู่ในปัจจุบัน 

นอกจากน้ี จากรายงานการติดตามตรวจสอบ การวิเคราะห์สัญญาซื้อขายตั้งแต่ปี 2024 แสดงให้เห็นว่า 

97% ของผู้ซื ้ออพาร์ตเมนต์เก่าหลังจากได้รับการปรับปรุงใหม่แล้ว ส่วนใหญ่ไม่ได้มาจากเมือง Leipzig 

สําหรับอพาร์ตเมนต์สร้างใหม่สัดส่วนของผู้ซื้อที่มาจากนอกเมือง Leipzig อยู่สูงถึง 84% ซึ่งหมายความว่า 

Leipzig ยังคงเป็นเมืองท่ีประชากรส่วนใหญ่เช่าท่ีอยู่อาศัยเป็นหลัก ปีท่ีแล้วบริษัท Immo Hub ตัวแทนด้าน

อสังหาริมทรัพย์ใน Leipzig สังเกตเห็นความเคลื่อนไหวในตลาดที่เพิ่มขึ้นอย่างชัดเจน โดยแนวโน้มราคามี

ความคงท่ีหรือเพ่ิมข้ึนเล็กน้อย Immo Hub คาดว่า แนวโน้มดังกล่าวจะดําเนินต่อไปในปีน้ี   

ด้าน vdp Research ได้ระบุว่า ราคาซื้อขายบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดในเมือง Leipzig เพิ่มขึ้น 3.5% 

ในปี 2025 โดยพื้นที่อยู่อาศัยที่เป็นที่ต้องการมากที่สุดสําหรับบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดตั้งอยู่ทางชานเมือง

ด้านตะวันออก และด้านเหนือ  นาย Fenderl ผู้เชี่ยวชาญด้านอสังหาริมทรัพย์กล่าวว่า ในปี 2025 ราคา

บ้านเดี ่ยวและบ้านแฝดในเขต Liebertwolkwitz และ Holzhausen เพิ ่มข ึ ้น 4.9% ส่วนราคาของ
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คอนโดมิเนียมในพื้นที่อยู่อาศัยยอดนิยมเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วยิ่งกว่าราคาบ้านเดี่ยวและบ้านแฝด (ทั้งนี้ นาย 

Fenderl ยังให้ข้อมูลเพิ่มว่า ในเขต Böhlitz-Ehrenberg ราคาคอนโดมิเนียมสูงขึ้น 6.3% และในเขตอื่น ๆ 

อย่างเช่น Burghausen-Rückmarsdorf, Mölkau, Mockau-Süd, Schleußig, Plagwitz และ Wahren 

ราคาเพ่ิมข้ึน 6.2%)  

บริษัท Rosenberg Immobilien มองว่า เมือง Leipzig 

เป็นหนึ่งในตลาดอสังหาริมทรัพย์ที ่มีเสถียรภาพมากที่สุดใน

เยอรมนี สําหรับช่วงครึ่งปีหลัง บริษัทคาดการณ์ว่า ตลาดจะ

ยังคงมีเสถียรภาพต่อไป และราคาจะปรับตัวสูงขึ้นเล็กน้อยใน

ท ําเลท ี ่ด ี เย ี ่ยม รวมถ ึงเขต Südvorstadt, Schleußig และ 

Gohlis  รายงานตลาดของบริษัทระบุว ่า “อุปทานที ่จ ํากัด

ประกอบกับ (1) ความต้องการอสังหาฯ ท่ีย่ังยืนจากผู้อพยพ/ย้ายถ่ินฐาน (2) ความต้องการด้านการอยู่อาศัย

เองของคนท้องถิ่น เป็นพื้นฐานเชิงโครงสร้างสําหรับการพัฒนาตลาดในเชิงบวก” ความต้องการที่อยู่อาศัยท่ี

เพิ่มขึ้น พร้อมกับอุปทานที่จัดการได้ยังสะท้อนให้เห็นถึงพัฒนาการของค่าเช่าที่อยู่อาศัยอีกด้วย       จาก

รายงานการติดตามตลาดที่อยู่อาศัยปี 2025 พบว่า ระหว่างปี 2020 ถึง 2024 ค่าเช่าเดิมในเมือง Leipzig 

เพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ย 15% แตะระดับ 7.14 ยูโรต่อตารางเมตร ในช่วงเวลาเดียวกันค่าเช่าใหม่ก็เพิ่มขึ้นอย่าง

ชัดเจน โดยเพ่ิมข้ึนร้อย 29% เป็น 9.26 ยูโรต่อตารางเมตร ท้ังน้ี เป็นค่าเช่าสุทธิ ไม่รวมค่าสาธารณูปโภค 

ค่าเช่าสุทธิตํ่ากว่าค่าเฉลี่ย - จากข้อมูลล่าสุดของ vdp Research พบว่า เทรนด์ดังกล่าวยังคงดําเนิน

ต่อไป สัญญาเช่าห้องพักใหม่ใน Leipzig เพิ่มขึ้น 5.2% ในปี 2025 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า นาย Fenderl 

กล่าวว่า “สําหรับปี 2026 คาดการณ์ว่า ค่าเช่าจะเพิ่มขึ้นในอัตราใกล้เคียงกันที่ 4.8% ค่าเช่าที่สูงที่สุดถูก

บันทึกไว้ในเขตโดยรอบใจกลางเมือง ซึ่งรวมถึง Connewitz, Neulindenau และ Schönau ค่าเช่าที่สูง

ที่สุดอยู่ท่ีแถบ Schönau ในอัตรา 12.55 ยูโรต่อตารางเมตร ตามรายงานการตรวจสอบ การพัฒนาพื้นท่ี

แถบท่าเรือเก่า Lindenauer Hafens ซึ่งตั้งอยู่ห่างจากใจกลางเมืองไปทางทิศตะวันตก 4 กิโลเมตร ได้สร้าง

ย ่านเม ืองใหม่ท ี ่ม ีอพาร ์ตเมนต์ใหม่หลายร ้อยห้อง ท่าเร ือ Lindenauer Hafens ตั ้งอย ู ่ระหว ่าง 

Neulindenau กับ Schönau  ส่วนค่าเช่าที่ตํ่าที่สุด ซึ่งตํ่ากว่า 7.80 ยูโรต่อตารางเมตร พบในบางเขตของ

ย่าน Grünau, Marienbrunn, Lößnig, Thekla และ Paunsdorf ซ่ึงยังคงมีลักษณะเด่น คือ การก่อสร้างท่ี

อยู่อาศัยในยุค GDR (ประเทศเยอรมันตะวันออก) แม้ว่าค่าเช่าจะเพ่ิมข้ึนในช่วงไม่ก่ีปีท่ีผ่านมา นาย Marsch

ก็ยังเชื่อว่าเมือง Leipzig นี้ยังคงมีราคาที่เหมาะสมสําหรับหลายครัวเรือน เนื่องจากสัดส่วนของค่าเช่าสุทธิ

ต่อรายได้ครัวเรือนในเมือง Leipzig ตํ่ากว่าค่าเฉลี่ยของเมืองใหญ่ในเยอรมนีอย่างมาก ซึ่งอยู่ท่ีราวๆ 30% 

ส่วนหนึ่งเป็นผลมาจากอัตรารายได้โดยเฉลี่ยที่เพิ่มสูงขึ้น สําหรับนาย Dienberg รองผู้ว่าด้านก่อสร้างของ

เมือง Leipzig  กล่าวว่า “ความท้าทายที่ใหญ่ที่สุดอย่างหนึ่งยังคงเป็นเรื่องการรักษา และสร้างที่อยู่อาศัย

ราคาไม่แพงและตรงตามความต้องการของประชาชน”  



หมายเหตุ - ข้อมูลต่างๆ ที่ปรากฎเป็นข้อมูลที่ได้จากแหล่งข้อมูลหลากหลายที่มา และมีวัตถุประสงค์เพื่อเผยแพร่ข้อมูลแก่บุคคลที่สนใจ

เท่านั้น  ทั้งนี้ สํานักงานส่งเสริมการค้าในต่างประเทศ ณ กรุงเบอร์ลิน จะไม่รับผิดชอบในความเสียหายใดใด ที่อาจเกิดขึ้นจากการที่มี

บุคคลนําข้อมูลไปใช้ไม่ว่าโดยทางใดจธนิต หิรัญกิจรังษ ี
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กลุ่มบริษัท GRK Group จากเมือง Leipzig หวังที่จะได้รับผลกําไร

จากโครงการ “Das Ebert” ซึ ่งตั ้งอยู ่บนถนน Friedrich-Ebert-Straße   

โดยจะดําเนินการก่อสร้างอาคารอพาร์ตเมนต์ 3 หลัง รวมทั้งหมด 125 ยูนิต 

ด้วยงบประมาณ 55 ล้านยูโร ซึ่งแผนการก่อสร้างประกอบด้วยอพาร์ตเมนต์

ขนาด 1 ถึง 5 ห้องนอน สําหรับผู้เช่าหลากหลายกลุ่ม ตั้งแต่ห้องสตูดิโอ

ขนาดเล็กไปจนถึงห้องชุดขนาดใหญ่  นาย Peter Wolf กรรมการผู้จัดการ

ของกลุ่มบริษัท GRK กล่าวว่า “ในเมือง Leipzig เหลือท่ีดินเพียงไม่กี่แปลง

เท่านั้นท่ีสามารถนํามาสร้างข้อเสนอที่หลากหลายมากมายเช่นนี้สําหรับผู้อยู่

อาศัยในอนาคต” รถประจําทางและรถรางอยู่หน้าประตูบ้าน และใจกลางเมืองอยู่ห่างออกไปเพียงไม่กี่นาที 

นอกจากนี้ ศูนย์รับเลี้ยงเด็ก โรงเรียน และมหาวิทยาลัยก็อยู่ไม่ไกล กลุ่มบริษัท GRK คาดการณ์ว่า ผู้อยู่

อาศัยกลุ่มแรกจะสามารถย้ายเข้ามาได้ภายในกลางปี 2028 นาย Marsch มั่นใจว่า “โครงการที่อยู่อาศัย

ของเมืองจะดึงดูดผู้เช่าและผู้ซื้อได้มากพอ ใครก็ตามที่กําลังก่อสร้าง และดําเนินการโครงการในปัจจุบันจะ

พบว่า เมือง Leipzig ยังมีความต้องการที่อยู่อาศัยอยู่” การคาดการณ์ใหม่ยังช่วยเสริมสร้างความเชื่อมั่นใน

ภาคอุตสาหกรรมอีกด้วย  รายงานของธนาคาร Postbank หรือ “Postbank Housing Atlas 2026” 

กล่าวถึงการเพิ่มขึ้นของราคาการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเมือง Leipzig ติดอันดับหนึ่งในบรรดาเขตและ

เมืองอิสระ 400 แห่งท่ีสํารวจท่ัวประเทศท่ีมีอัตราดังกล่าวเพ่ิมข้ึนสูงท่ีสุด การคาดการณ์อัตราการเติบโตของ

ราคาโดยเฉลี่ยต่อปีอยู่ที่ 1.9% จนถึงปี 2035  และรายงานการศึกษาดังกล่าวยังระบุถึงปัจจัยต่างๆ ท่ี

สนับสนุนการคาดการณ์นี้ อย่างเช่น การคาดการณ์อัตราการเพิ่มขึ้นของประชากรท่ี 5.6% ภายในปี 2035 

และจํานวนประชากรวัยทํางาน ท่ีคาดว่าจะเพิ่มขึ้น 0.5% ต่อปี  ในขณะเดียวกัน คาดว่ารายได้สุทธิจะเพิ่มข้ึน 

3% ต่อปี  นอกจากน้ี ราคาซ้ือเฉล่ียของอพาร์ตเมนต์มือสองในปัจจุบันอยู่ท่ี 3,205 ยูโรต่อตารางเมตร ซ่ึงยัง

ต่ํากว่าในเมืองใหญ่อ่ืน ๆ ของเยอรมนีค่อนข้างมาก 

 (แหล่งท่ีมา : หนังสือพิมพ์ Handelsblatt เดือนกรกฎาคม 2569) 

 


